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DESARROLLO DE LA REUNION

Desarrollo de la reunion

La reunidn inicié con una discusion sobre las posibilidades de gestidn de bienes fiscales y espacio
publico dentro de los procesos de planificacion urbana. Se aclaré que los bienes fiscales pueden ser
objeto de venta o transaccién por parte del municipio, siempre y cuando se garantice la
correspondiente compensacion cuando existan implicaciones sobre espacio publico. Se resalté la
importancia de mantener claridad sobre la naturaleza juridica de los predios y su funcién dentro del
sistema urbano para la toma de decisiones futuras.

Posteriormente se abordé el avance del proceso de formulacion del Plan Parcial de la Manzana 150,
ubicada en el sector donde confluyen predios de la Universidad Andina, el municipio y otros
propietarios privados. Se recordd que desde el afio anterior existia la intencion de desarrollar un
instrumento de planificacion que permitiera la expansion de la universidad y la incorporacion de usos
complementarios, particularmente relacionados con vivienda y servicios asociados a la actividad
educativa.

Se informd que recientemente la Universidad Andina manifesté nuevamente su interés en participar
en el proceso y designar personal técnico para acompafar la formulacién del plan parcial, razén por
la cual se planteé iniciar formalmente las mesas de trabajo y vincular a la institucion como actor
estratégico dentro del proyecto.

Caracterizacion del area de estudio
Se realizé una descripcion general de la manzana objeto de intervencion, ubicada entre las calles 23
y 24 y las carreras 18 y 19. Se identificaron como aspectos relevantes:

e La presencia de predios de propiedad de la Universidad Andina.
La existencia de predios publicos y otros con potencial de desarrollo privado.
La cercania al corredor de movilidad del sistema Megabus.
La presencia histérica del colector Egoya y de areas destinadas a espacio publico proyectado.
La existencia de procesos previos de canalizacién y obras de infraestructura ejecutadas en el
sector.
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Se destaco que uno de los principales objetivos del plan parcial sera consolidar el espacio publico
proyectado y generar condiciones para la renovacién urbana de una zona estratégica del municipio.

Consideraciones ambientales
Durante la reunion se identificaron varios aspectos ambientales que deberan ser incorporados dentro
del diagndstico y la formulacién del instrumento:
e Analisis histérico del trazado del colector Egoya.
o Verificacion de posibles restricciones derivadas de rondas hidricas y franjas de proteccion.
e Revision de la aplicacion de las nuevas disposiciones nacionales relacionadas con
delimitacion de cuerpos de agua y retiros ambientales.
e Evaluacién de la gestion del riesgo asociada a antiguos llenos antrépicos y antecedentes del
terremoto de 1999.
e Inventario y caracterizacion del arbolado urbano existente.
o Calidad del aire y demas determinantes ambientales exigidas por la autoridad ambiental.
Se acordd revisar detalladamente las determinantes ambientales emitidas por la autoridad
competente para definir los contenidos especificos del componente ambiental.

Estructura preliminar del Documento Técnico de Soporte

Se presentd una propuesta de estructura para el Documento Técnico de Soporte (DTS), bajo la
premisa de consolidar en un solo documento el diagnéstico, la formulacion y la memoria justificativa
del plan parcial.

La estructura propuesta incluye:

1. Aspectos generales

Ambito de planificacion.
Localizacion.

Objetivos generales y especificos.
Marco normativo.

Caracterizacién urbana basica.
Identificacion de actores.

2. Componente ambiental
Diagnéstico
e Sistema hidrico.
Coberturas vegetales y biodiversidad.
Arbolado urbano.
Calidad del aire.
Gestion integral de residuos solidos.
Suelos de proteccion.
Gestion del riesgo.
Cambio climatico.

Formulacion

Marco normativo ambiental.
Sistema hidrico.

Biodiversidad y coberturas.
Gestion del riesgo.

Suelos de proteccion.

Obras y medidas ambientales.

3. Servicios publicos
Diagnéstico
e Acueducto.
e Alcantarillado sanitario.
e Alcantarillado pluvial.
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e Energia.
e (Gas domiciliario.
e Telecomunicaciones.

Formulacion
e (Capacidad requerida.
e Factibilidades.
e Proyectos y obras necesarias.
e Presupuestos preliminares.

4. Componente urbanistico
e Conformacion predial.
e Aprovechamientos urbanisticos.
e Espacio publico.
o Sistema vial y movilidad.
e Tratamientos urbanisticos.
e Vivienda de interés prioritario.
e Equipamientos.
o Normativa urbanistica.

5. Componente econémico y financiero
o Diagnostico del mercado inmobiliario.
e Dinamica econdmica del sector.
e Reparto de cargas y beneficios.
e Prefactibilidad financiera.
e Viabilidad econdmica del proyecto.

Participacion y actores estratégicos
Se acordd que la Universidad Andina sera uno de los principales actores del proceso debido a su
interés directo en el desarrollo del sector.
Asimismo, se identificod la necesidad de vincular a:
e Direcciéon de Parques y Arborizacion.
o Empresa de Energia.
e Empresas de servicios publicos.
e Corporacion Autbnoma Regional.
e Actores comerciales y gastrondmicos del sector.
e Propietarios y residentes del area de influencia.
o Entidades responsables de espacio publico y movilidad.

Se destaco la importancia de incorporar desde etapas tempranas la vision de los actores para orientar
el disefio urbano y las futuras decisiones de aprovechamiento.

Estrategia de gestion financiera
El equipo financiero expuso la necesidad de obtener informacion predial actualizada para realizar una
primera aproximacién econémica del proyecto.
Para ello se solicitaron oficialmente a la Secretaria de Hacienda los avallos catastrales de los predios
involucrados, informacion que permitira:

o Estimar el valor total de la tierra.

e Evaluar la viabilidad financiera de diferentes escenarios de desarrollo.

e Determinar el tipo de producto inmobiliario mas adecuado para el sector.

o Establecer la capacidad de generacion de cargas y beneficios.
Se indicé que, una vez se cuente con esta informacion, sera posible avanzar en simulaciones
financieras y urbanisticas mas precisas.
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Acuerdos y compromisos

1. Continuar la estructuracién del Documento Técnico de Soporte bajo la metodologia
presentada.

2. Revisar y complementar las determinantes ambientales emitidas por la autoridad ambiental.

3. Solicitar y consolidar informacion sobre arbolado urbano, topografia y condiciones ambientales
del sector.

4. Coordinar con la Universidad Andina la participacién institucional dentro del proceso de
formulacion.

5. Programar la jornada de socializacion inicial con propietarios y residentes del area de
influencia.

6. Gestionar ante la Secretaria de Hacienda la entrega de avaluos catastrales para el analisis
financiero.

7. Definir preliminarmente los aprovechamientos urbanisticos para proceder con las solicitudes
de factibilidad de servicios publicos.

8. Consolidar la tabla de contenidos definitiva y distribuir responsabilidades entre los integrantes
del equipo técnico.
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